LEGENDE
FESTLEGUNGEN DES FLACHENWIDMUNGSPLANES

BAULAND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
WOHNGEBIET ©) TANKSTELLE
[BWN| WOHNGEBIET FUR NACHHALTIGE BEBAUUNG N
[Bwn] MIT ANGABE DER HOCHSTZULASSIGEN GESCHOSSFLACHENZAHL KLARANLAGE

KERNGEBIET
[ B ] -HE = HANDELSEINRICHTUNGEN Al GASREGELSTATION

) —4%-  HOCHSPANNUNGSFREILEITUNGEN

- KERNGEBIET FUR NACHHALTIGE BEBAUUNG Schutzzone: 110kV-Freileitung: 25m

MIT ANGABE DER HOCHSTZULASSIGEN GESCHOSSFLACHENZAHL Quelle: WIENSTROM, November 2002

VERSCHIEDENE WIDMUNGSARTEN - UNTERIRDISCHE LEITUNGEN MIT UBERORTLICHER BEDEUTUNG
IN UBEREINANDER LIEGENDEN EBENEN OMV - Produktenleitung West

Servitut: 3m nérdlich der Achse; 6m sudlich der Achse
Quelle: OMV, Juni 2002

AB DEM 1. OBERGESCHOSS:

BAULAND-KERNGEBIET FUR NACHHALTIGE BEBAUUNG - = EVN Erdgasmitte|_ und _hochdruck|eitungen
-: IM ERDGESCHOSS: Quelle: EVN, Oktober 2002
BAULAND-KERNGEBIET FUR NACHHALTIGE BEBAUUNG EINGESCHRANKT AUF: WIENGAS Erdgashochdruckleitungen
- OFFENTLICHE, SOZIALE UND ZENTRALE EINRICHTUNGEN SOWIE Quelle: WIENGAS, April 2003
NAHVERSORGUNGSEINRICHTUNGEN UND SONSTIGE
DIENSTLEISTUNGSBETRIEBE — - —  Wasserleitung Médling - Moosbrunn
- KEINE ERRICHTUNG VON KFZ-ABSTELLANLAGEN Quelle: Ortliches Raumordnungsprogramm der Marktgemeinde Guntramsdorf 1974

I. Wiener Hochquellwasserleitung
Quelle: Ortliches Raumordnungsprogramm der Marktgemeinde Guntramsdorf 1974

AB DEM 1. OBERGESCHOSS:
BAULAND-KERNGEBIET FUR NACHHALTIGE BEBAUUNG-HANDELS- E ALTLASTEN
t EINRICHTUNGEN

IM ERDGESCHOSS: i
BKN-HE-E = BAULAND-KERNGEBIET FUR NACHHALTIGE BEBAUUNG-HANDELS-
EINRICHTUNGEN EINGESCHRANKT AUF: GRENZEN

- OFFENTLICHE, SOZIALE UND ZENTRALE EINRICHTUNGEN SOWIE
NAHVERSORGUNGSEINRICHTUNGEN UND SONSTIGE

Quelle: Datenbestand des Amtes der NO Landesregierung (Onlineabfrage vom 06.11.2019)

DIENSTLEISTUNGSBETRIEBE o GEMEINDEGRENZE
- KEINE ERRICHTUNG VON KFZ-ABSTELLANLAGEN -~ o BEZIRKSGRENZE
AGRARGEBIET
BETRIEBSGEBIET SONSTIGE KENNTLICHMACHUNGEN UND PLANZEICHEN
-1 = Emissionsverhalten wie im "Bauland-Kerngebiet (BK)"
-2 =l agerung in Bauwerken = " 2
2 Lagerflachen (Gescholflachen in Bauwerken) dirfen pro Bauplatz 50% der Summe aus baubehdrdlich bewilligten und neu OFFENTLICHES GEBAUDE, OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN

%eplanten Bruttogeschof3flachen nicht Gbersteigen.
nabhangig von der BestandsgroRe dirfen vor dem 1.1.2023 baubehérdlich bewilligte Lagerflachen in Bauwerken einmalig

um 20% des bewilligten Bestandes an Lagerflachen erweitert werden. Der Anteil von 50% der Bruttogeschofflache ist in 1 Kindergarten Il 8 Kindergarten IV 15  Pfarrkirche St. Jakob

jedem Fall zuléssig. 2 Pfarrkirche St. Josef 9  Barockpavillion 16  Gendarmerie

Lagerung im Freien 3 Siedlerhalle 10 Volksschule I, Musikschule 17  Kindergarten |

Laglerfléchgn im Freieﬁ lé?ld LhKW-AbﬁtgllI)fléche_n im IL:Jreli)erl; di]rfeg proI .Baurggtr% 25% der t_;a#bfgh?’_rdlicpﬂ.t;el\'?/illigter'! und neud 4 Volksschule Il, Krabbelstube, Hort Il 11 Heimatmuseum 18  Freiwillige Feuerwehr
Eel&\leinAtggteIIrfLIJa'ttcc;lge%S?moFre?gn %rér?llﬁz: \;J/e?ésetr?}%/egr'kagfs?légﬁg uarl1u F?&W-A%s?glIﬁgg?:teﬂlfthlrjgieﬁgsﬁnda\?oﬁ rgiilgnsern-}len un 5 Kindergarten Il| 12 Rathaus 19 Rettungsstelle Guntramsdorf
Einschrankung generell ausgenommen. 6  Aufbahrungshalle 13  Modulhaus 20 Bauhof

Unabhangig von der BestandsgréRe dirfen vor dem 1.1.2023 baubehérdlich bewilligte Lagerflachen im Freien und 7  Hauptschule, Sporthalle 14  Lehrbauhof 21  Klaranlage

LKW-Abstellflachen im Freien einmalig um 20% des bewilligten Bestandes erweitert werden. Der Anteil an Lagerflachen im
Freien von 25% der BruttogeschoRflache ist in jedem Fall zulassig.

INDUSTRIEGEBIET

[BS]] SONDERGEBIET
-1=SCHULEN (MIT SCHULSPORTANLAGEN) ODER KINDERGARTEN
-2 = OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN
-3 = NAHVERSORGUNG

-4 = BADETEICHSIEDLUNG
-6 = GASTRONOMIE

AUFSCHLIESSUNGSZONE

 {23) - ZENTRUMSZONE FESTLEGUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

GRUNLAND —~ STRASSENFLUCHTLINIE MIT ANGABE DES
— — 1  ABSTANDES DER STRASSENFLUCHTLINIE INm

LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

GRUNGURTEL / :‘7777 . BAUFLUCHTLINIE UND BREITE DES BAUWICHS
FUNKTIONSFESTLEGUNG DES GRUNGURTELS . OHNE ANBAUVERPFLICHTUNG

-1 = HAUSGARTEN
-2 = SIEDLUNGSGLIEDERND BZW. SIEDLUNGSBEGRENZEND

-3 = EMISSIONS- UND IMMISSIONSSCHUTZ | 4 - ANBAUVERPFLICHTUNG AN DIE
-4 = SIEDLUNGSGLIEDERND MIT WESENTLICHER BEDEUTUNG Y STRASSENFLUCHTLINIE BZW. BAUFLUCHTLINIE
FUR DIE OBERFLACHENENTWASSERUNG .
-5 = LANDSCHAFTLICHE EINBINDUNG BZW. BESONDERE OKOLOGISCHE BEDEUTUNG
-6 = SIEDLUNGSGLIEDERND o "
2 X R FUR DIE GENAUE LAGE DER BAUFLUCHTLINIE IST
7 = OKOLOGISCHE AUSGLEICHSFLACHE . P A  DERVORHANDENE BAUBESTAND MASSGEBEND
ERHALTENSWERTES GEBAUDE IM GRUNLAND
- ® Einschrénkung gem. §20(2) Z. 4 NO ROG 2014 ABSOLUTE BAUFLUCHTLINIE, UBER DIE - AUSGENOMMEN MIT
Die Nummerierung entspricht den Datenblattnummern sowie der NEBENGEBAUDEN - GRUNDSATZLICH NICHT HINAUSGEBAUT
Liste der Erhaltenswerten Geb&ude im Griinland WERDEN DARF_
. NEBENGEBAUDE, DIE HINTER DER "ABSOLUTEN BAUFLUCHTLINIE"
GARTNEREIEN ——~2——  ERRICHTET WERDEN, DURFEN EINE GEBAUDEHOHE VON 3m
Bkg7] KLEINGARTEN NICHT UBERSCHREITEN UND NICHT AN DAS HAUPTGEBAUDE
ODER BESTEHENDE NEBENGEBAUDE VOR DER "ABSOLUTEN
SPORTSTATTEN BAUFLUCHTLINIE" ANGEBAUT WERDEN.
-1 = BOGEN- UND HUNDESPORT
SPIELPLATZE ——~3¥——  ABSOLUTE BAUFLUCHTLINIE, UBER DIE GRUNDSATZLICH
FRIEDHOFE NICHT HINAUSGEBAUT WERDEN DARF.
PARKANLAGEN & BEGRENZléIgG E:/ON FLACHEN M(I;TSDERSSELBEN
ABFALLBEHANDLUNGSANLAGEN (I)_ 00— EEEQHBNGSBBHET E, BEBAUUNGSWEISE UND
") GoumbIoKoRLACH
Go | ODLAND/OKOFLACHEN
/ ) hi 1 1 14 ODER AN BESONDERE VORKEHRUNGEN
Gwi| WASSERFLACHE GEBUNDEN SIND
VERKEHRSFLACHEN STRASSENFLUCHTLINIEN, DIE MIT DEN IN DER

NATUR BESTEHENDEN STRASSENGRUNDGRENZEN

Vo OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN DER GEMEINDE E%\'{'VAQA-}ERDgﬁgERRUEITESTITﬁwA%%N DES RECHTSKRAFTIGEN

V6-1 = RAD- UND/ODER FUSSWEG

PRIVATE VERKEHRSFLACHEN

Vp
T Vp-1=PRIVATER ZUGANGS- BZW. ZUFAHRTSSTREIFEN BEBAUUNGSDICHTE
- ALS ZAHLENANGABE (z.B.: 35): HOCHSTZULASSIGE
[ P ] PARKPLATZ BEBAUUNGSDICHTE IN % DER BAUPLATZGROSSE
" - "MBF" (MAXIMAL BEBAUBARE FLACHE):
8 EISENBAHN MIT SCHIENENVERKEHRSLARMZONE Maxingale DGrundrissfléche von HaKPtgeb)é'\udgn (MBF)
Bauverbote und Beschrankungen aufgrund des Eisenbahngesetzes 1957 (BGBI. Nr. 60/1957 idF. BGBI. | Nr. 125/2006 ) 188"‘2 + 4% der Pauplatzgrof&e + Nebengebéude bis zu
- +"Bauverbotsbereich": - 12 Meter von der Mitte des auRersten Gleises m®insgesam

- bei Bahnhéfen innerhalb der Bahnhofsgrenze und bis zu zwélf Meter von dieser (§42)

50dk + "Feuerbereich": 50 Meter von der Mitte des aufllersten Gleises (§43a) - "MBF*" (MAXIMAL BEBAUBARE FLACHE JE BADELOSE):
fur Badelose bis 300m?: Bebauungsdichte von 30%, aber
Quelle Schienenverkehrslarmzone: Schienenverkehrslarmkataster f. d. Bundesland Niederosterreich 1993, Teil 2, Immissionen maximal 50m? bebaute Fléche zuziiglich einer Garage /

eines Carports mit einer maximalen Flache von 20m’

fur Badelose ab 300m?2: Bebauungsdichte von 25%, aber

Die Kenntlichmachungen dienen nur der Information. Ihre Darstellung ist nicht rechtsverbindlich. +"MBF-2" (MAXIMAL BEBAUBARE FLACHE JE BADELOSE):
Gemeinderat und Planverfasser tibernehmen keine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Darstellung. %‘Lﬁ%ﬁﬁ? 'ée%%%% 'F'?a%%ae“é‘ﬂ‘é’.-?&'i%'?fi%‘é? gr?mz/ él%?&eén
eratenutte
O " _
vrra) - NATURA 2000 GEBIET NR. 11 "WIENER WALD - THERMENREGION" - fiir Badelose ap 300m*: Bebauungsdichte von 25%, aber
Quelle: Verordnung Uber die Europaschutzgebiete (Stand: 04/2022) nggigi'ulgom bebaute Flache zuzliglich einer 6m? groften

NATURPARK "FOHRENBERGE"

Quelle: Verordnung (ber die Naturparks (Stand: 04/2022) HC")CHSTZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL

O

O

O - ALS ZAHLENANGABE (z.B.: 1,2{/ o
LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET - WIENER WALD e dar CrneHSBhen Sler paniscpen

O Quelle: Verordnung tiber die Landschaftsschutzgebiete (Stand: 04/2022) Gescholle von Gebauden zur Flache des Bauplatzes)

O

i

O

BIOSPHARENPARK "WIENERWALD" (identisch mit Landschaftsschutzgebiet "Wienerwald")
Quelle: NO Biospharenpark Wienerwald Gesetz (Stand: 04/2022)

NATURSCHUTZGEBIET "EICHKOGEL" BEBAUUNGSWEISE
Quelle: Verordnung liber die Naturschutzgebiete (Stand: 04/2022)
O O o......OFFEN
5o 8ESCHLOSSEN
j NATURDENKMAL 9o X
Quelle: Amt der NO Landesregierung, Z.: RU5-R-125/000; schriftl. Mitteilung vom Oktober 2002 Qoo BD,J.\%EES@HPSN?:;NZDUVSA\‘USEE]ITLICHER ZU SEITLICHER
bzw. Bescheid der BH Médling 13.05.1988 eo....EINSEITIG OFFEN
. LS....LARMSCHUTZ (siehe textliche Bebauungsvorschriften)
FORSTFLACHEN MIT DER WIDMUNG
GRUNLAND - LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT
Quelle: DKM
[ Fo | FORSTFLACHEN MIT ANDERER WIDMUNG BEBAUUNGSHOHE
ALS GRUNLAND - LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT *) BAUKLASSE I...bis 5m, Il...Gber 5m bis 8m, Ill...Gber 8m bis 11m,
Quelle: DKM IV...Uber 11m bis 14m, V...Uber 14m bis 17m, VI...Uber 17m bis 20m
A2 B17,L78 AUTOBAHN, LANDESSTRASSE *) HOCHSTZULASSIGE GEBAUDEHOHE IN m
Bauverbote und Beschrankungen bei Bundesstrafien aufgrund des Bundesstralengesetz §21
(BGBI. Nr. 286/1971 idF. BGBI. | Nr. 58/2006) *) 6,5-S...Die hochstzulassige Gebaudehdhe betragt 6,5m, wobei der hochste
Punkt des Gebaudes (Firsthohe oder hochster Punkt des Dach)
maximal 9m betragen darf.
. 6,5-H...Die hochstzulassige Gebaudehdhe betragt 6,5m, wobei der hdchste
£ BAULICHKEIT UNTER DENKMALSCHUTZ GEMASS §3 DENKMALSCHUTZGESETZ Punkt des Gebaudes (Firsthdhe oder héchster Punkt des Dach)
Quelle: Denkmalverzeichnis des Bundesdenkmalamtes - Stand: 21.06.2016 maximal 7,5m betragen darf.

An den seitlichen Grundgrenzen darf die Gebaudehdhe nicht hther

Anmerkung: Teile des "Wiener Neustadter Kanals" bzw. der "1. Wiener Hochquellenleitung" stehen unter Denkmalschutz als 5m sein.

(Lagebeschreibung siehe www.bda.at)
Der héchste Punkt von 9m gilt auch fiir Uberschreitungen bei Giebelfronten

(o]
o BODENDENKMAL o . *) SQNDERBEBAUUNGSHOHE "S1"
Quelle: BUNDESDENKMALAMT, Abteilung filr Bodendenkmale; GZ.: 13.124/43/2002; schriftl. Mitteilung vom November 2002 HOCHSTZULASSIGE GEBAUDEHOHE

1 Awarisches Graberfeld Guntramsdorf 5 Urzeitliche Hohenansiediung Eichkogel -/an der nbrdiichen Schauseite 9m__

2 Ur-und friihgeschichtliche sowie spatmittel- 6 Randbereich des laténezeitlichen Graber-
alterliche Fundzone Tabor
3 Laténezeitliche Grabergruppe Tabor feldes von Guntramsdorf
4 Ur- und friihgeschichtliche Fundzone 7 Romisches Mithrdum
;A@'AV: RETENTIONSBECKEN ®7199,90 NIVEAU VON VERKEHRSFLACHEN BZW. HOHENLAGE DES GELANDES
GEFAHRENZONEN o O o FUSSWEG

Quelle: Gefahrenzonenplan Guntramsdorf, Forsttechnischer Dienst fir Wildbach und Lawinenverbauung
Ubermittelt von ZT- Biiro DI Werner TIWALD, 13.06.2013

agevezones  Gelbe Gefahrenzone |_ @ — EREIFLACHEN
— —1

siehe textliche Bebauungsvorschriften
Arezoe A Rote Gefahrenzone 9

Jwemey GEFAHRENZONEN (§8 WRG-GZPV) j @ BRUCKE, STEG
Quelle: Gefahrenzonenplanung Schwechat Unterlauf,
— .= — It 09.2021;
Genehmigungsschreiben des BMLRT G LAGE DER GARAGE
vom 27.09.2021
GEFAHRENBETRIEBE IM SINNE DER SEVESO IlI-RICHTILINIE MIT R p—— GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES

A SICHERHEITSZONE (Angemessener Sicherheitsabstand)

Quelle: Amt der NO-Landesregierung, Abteilung Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten
(RU7-0-200/102-2023) vom 17.07.2023

bae_19_12441_pd_2024_02_26.dgn Standard 22.04.2024 14:58:48 DI Susanne HASELBERGER,



